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1 СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
№ тома Обозначение Наименование Примечание 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Том 1 1-176-2020-ППТ-1 
Проект планировки территории. Основная часть 
(утверждаемая часть) 

 

  Графическая часть  

 Лист1.1 
Основной чертеж проекта планировки. План 
красных линий, линий регулирования застройки 
М 1:2000 

 

 Лист 1.2 Разбивочный чертёж М 1:2000  

 Лист 1.3 
Ведомость координат поворотных точек крас-
ных линий 

 

 Пояснительная записка  

Том 2 1-176-2020-ППТ-2 
Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории 
 

  Графическая часть  

 Лист 2.1 
Схема расположения элемента планировочной 
структуры М 1:25000 

 

 Лист 2.2 Анализ градостроительной ситуации М 1:5000  

 Лист 2.3(1); 2.3(2) 

Схема современного использования территории 
с особыми условиями использования террито-
рии. Экспликация участков, поставленных на 
кадастровый учет М 1:2000 

 

 Лист 2.4 
Схема движения транспорта и организации 
улично-дорожной сети, поперечные профили 
улиц М 1:2000 

 

 Лист 2.5 
Схема размещения объектов федерального и 
регионального значения М 1:5000 

 

 Лист 2.6 
Схема вертикальной планировки и инженерной 
подготовки территории М 1:2000 

 

 Лист 2.7 
Схема размещения инженерных сооружений М 
1:2000 

 

 Пояснительная записка  

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Том 3 1-176-2020-ПМТ-3 
Проект межевания территории. Основная часть 
(утверждаемая часть) 

 

  Пояснительная записка  

  Графическая часть  

 Лист 3.1 Чертеж межевания территории М 1:2000  

 Лист 3.2 План красных линий М 1:2000  

Том 4 1-176-2020-ПМТ-4 
Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории 

 

  Графическая часть  

 Лист 4.1 
Чертеж по обоснованию проекта межевания 
территории М 1:2000 

 

 Лист 4.2 
Схема размещения инженерных сетей и соору-
жений М 1:2000 
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1-176-2020-ППТ-1-ПЗ 

  Провер. 

   Разраб. 
  

   

 

 10.20

10.20

Сулимова 

Столицына 

Курочкина 

 10.20

10.20

2 Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 
числе плотность и параметры застройки 

 
Рассматриваемая в проекте территория размещается в юго-восточной части посёл-

ка городского типа Покровское. Проектируемая территория ограничена с северо-запада 
автомобильной дорогой "2-я Васильевка - Покровское" – Федоровка (54 ОП РЗ 54К-308) 
IV категории, с остальных сторон – лесополосой. 

Площадка свободна от застройки. На участке имеются зеленые насаждения, нахо-
дящиеся в западной части территории, в градостроительной зоне Р1 (зона общественных 
рекреационных территорий). По территории участка в границах отведенного земельного 
участка проходят существующие инженерные сети: газ высокого давления; сеть связи, 
подлежащая выносу за пределы границ земельного участка площадки малоэтажной застрой-
ки пгт. Покровское, от выхода из прокола под дорогой, до пересечения с трассой сущест-
вующих линий связи; линии электропередач. 

Участок имеет статус «земли населенных пунктов».  
Территория в границах проектирования составляет 31.95 га.  
Рельеф участка спокойный с общим уклоном от дороги Орел-Ливны. Перепад от-

меток составляет от 235.50 до 220.50. 
На рассматриваемой территории отсутствуют историко-культурные ограничения. 
Параметры застройки представлены в таблице.1. 
 

Баланс проектируемой территории  
Таблица№1 

Наименование показателей Площадь, га 
% от территории 
проектирования 

Территория   

1. Территория в границах проектирования 31.95 100 

в том числе:   
1.1 Территория под индивидуальную жилую за-
стройку усадебного типа 

21.53 67.39 

1.2 Территория размещения линейных объектов. 
(Местные дороги и линейные объекты инженерной 
инфраструктуры)  

9.66 30.23 

1.3 Территория  инженерных сооружений. (Водоза-
борные сооружения) 

0.76 2.38 

 
2.1 Характеристика объектов капитального строительства 

 
Основные параметры застройки проектируемой территории 

Проектом планировки территории предусматривается следующее развитие терри-
тории: 

1) Малоэтажная застройка 142 усадебных участков жилыми домами с расчетным 
количеством этажей, до трех.  

Численность населения, составляет 568 человек, из расчета - 4 человека на уча-
сток.  

 
 
 
 
 
 



  

  

8

 
1-176-2020-ППТ-1-ПЗ 

Лист

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата    

 2 

 
Объем жилищного строительства – 17040 кв.м. общей площади квартир. 
Средняя жилищная обеспеченность – 30 кв.м./чел.  
Жилищное строительство должно вестись с учетом следующих показателей: 
- нормируемый коэффициент застройки в границах территории в пределах участ-

ков жилых домов - 0,2; (по СП 42.13330.2016 таб. Б1); 
- нормируемый коэффициент плотности застройки жилой территории в красных 

линиях – 0,4  (по СП 42.13330.2016 таб. Б1) 
2) Учреждения социального обслуживания повседневного пользования: магазин 

продовольственных товаров, площадью 40 м2. Расчет нормативной потребности в учреж-
дениях социального обслуживания, выполненный согласно таблице Д.1,  
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений» представлен в таблице №2. 

 
Таблица № 2 

Объекты социально-
культурного и 
коммунально-
бытового 

обслуживания  
населения 

Ед. 
изм.

 

Норма 
на 1000
жителей

Расчетная, в 
соответствии 
с нормати-

вом 

Принято в проекте 

Магазин продовольст-
венных товаров 

м2 70 40 
Поз.10- магазин продовольст-
венных товаров торговой пло-
щадью 40 м2 

 
Размещение других учреждений и организаций на участке не предусматривается , 

т.к территория пгт. Покровское имеет: 
1) Два детских дошкольных учреждения: 
- детский сад «Колокольчик», расположенный на расстоянии 1,80 км от участка 

планируемой территории; 
- детский сад «Теремок» - расположенный на расстоянии 1,90 км от участка пла-

нируемой территории. 
2) Два общеобразовательных учреждения:  
- Покровский лицей, расположенный на расстоянии 1,30 км; 
- Покровская средняя общеобразовательная школа, расположенная на расстоянии 

– 4,00 км. 
3) Учреждения здравоохранения: 
- БУЗ ООО «Покровская ЦРБ», расположенная на расстоянии – 0,20 км от участка 

планируемой территории. 
4) Пожарное депо. Расположенное по адресу: пгт. Покровское, ул. Ленина д.66, 

расположенная на расстоянии 1,70 км от участка планируемой территории. 
 

2.2 Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры 
 

Существующие сети и объекты инженерной инфраструктуры и границы зон об-
служивания магистральных инженерных сетей приведены на листе 2.7. материалов по 
обоснованию проекта планировки территории. 

 
2.2.1 Водоснабжение 

 
Источником водоснабжения данного объекта являются проектируемые водозабор-

ные сооружения. 
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В состав водозаборных сооружений входят: 
- 2 артезианских скважины (1 рабочая, 1 резервная) производительностью 10,0 

м³/ч; 
- 2 насосных станции (ВНС) первого подъема над артезианскими скважинами; 
- водонапорная башня емкостью 50 м³ и высотой ствола 18 м. 
Для обеспечения бесперебойного хозяйственно-питьевого водоснабжения данного 

объекта, согласно заданию на проектирование запроектирована кольцевая сеть водопро-
вода диаметром 110мм.  

Наружное пожаротушение предусматривается от нескольких групп проектируе-
мых пожарных резервуаров. В каждой группе предусмотрено по два резервуара объемом 
60м3 каждый.  

Пожарные резервуары запроектированы из условия обслуживания ими зданий, на-
ходящихся в радиусе 200 м. Для увеличения радиуса обслуживания предусматривается 
прокладка от резервуаров тупиковых трубопроводов длиной не более 200 м. 

Тушение пожара осуществляется пожарной машиной, оборудованной автонасо-
сом. Для забора воды из пожарных резервуаров запроектированы приемные колодцы. 
Перед приемными колодцами на соединительных трубопроводах установлены колодцы с 
задвижками, штурвалы которых выведены под крышку люка. 

Заполнение резервуаров предусматривается от пожарных гидрантов, установлен-
ных в непосредственной близости от пожарных резервуаров на проектируемой кольцевой 
сети. 

Расход воды- 177 м3/сут,  
Расход воды на наружное пожаротушение проектируемых жилых домов  - 10л/с,  
Расчетное количество одновременных пожаров- 1. 
 

2.2.2 Канализация бытовая 
 

Централизованная система канализации для данного объекта отсутствует.  
Согласно заданию на проектирование отвод бытовых сточных вод от проектируе-

мых жилых домов производится в проектируемые канализационные выгребы.  
Бытовые стоки от каждого усадебного жилого дома отводятся в проектируемые 

выгребы емкостью 5,66 м3 каждый. 
Емкости выгребов приняты из расчета накопления стоков в течении 7 суток. По 

мере наполнения выгребов стоки вывозятся в места, согласованные с органами местного 
Роспортребнадзора. Выгребы жилых домов предусмотрены из сборных железобетонных 
конструкций по серии 3.900.1-14. Вып.1 и выполняются в соответствии с типовыми про-
ектными решениями 901-09-11.84. 

 
2.2.3 Канализация дождевая 

 
Не предусматривается. 
 

2.2.4 Газоснабжение 
 

Проектом предусматривается газоснабжение жилых домов высотой до 3 этажей 
включительно на нужды отопления, горячее водоснабжение и приготовление пищи. 

Подключение потребителей предусмотрено к газопроводу высокого давления с 
устройством на территории застройки отдельно-стоящего ГРПШ. 

Давление газа в точке подключения 0,35…0,6МПа. 
Газоснабжению подлежат 142 жилых дома и 1 магазин. 
Общий расход газа – 644,84 нм3 /час, в том числе: 
 - на пищеприготовление -38,77 нм3 /час; 
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 - на отопление, горячее водоснабжение жилых домов – 601,1 нм3 /час; 
- на отопление, горячее водоснабжение магазина -  4,98 нм3 /час. 
Прокладка проектируемого газопровода предусмотрена по улицам проектируемой 

застройки подземно, частично надземно (вход и выход от ГРПШ). 
Материал труб для подземной прокладки – полиэтилен и частично – сталь, над-

земной  – сталь. 
 

2.2.5 Электроснабжение 
 

В проекте рассмотрена возможность размещения трасс низковольтных линий 
электроснабжения и наружного освещения территории проектируемой малоэтажной за-
стройки.  

Согласно «Техническому заданию» на разработку комплексной проектно-сметной 
документации на строительство сетей инженерной инфраструктуры на территории пло-
щадки малоэтажной застройки  пгт. Покровское, Покровского района Орловской области 
проектные решения по выполнению сетей электроснабжения не предусматриваются. 

 
2.2.6 Наружные сети связи 

 
Проектом предусматривается переустройство (вынос в границах отведенного зе-

мельного участка) существующих кабелей связи, попадающих в зону застройки, и защита 
существующих кабелей связи, попадающих под проезжую часть и насыпь проектируемой 
автодороги при ее строительстве. 

 
2.2.7 Теплоснабжение 

 
Теплоснабжение потребителей проектируемой территории предусмотрено от ин-

дивидуальных бытовых котлов.  
 

2.3 Характеристика объектов транспортной инфраструктуры 
 
Транспортная связь осуществляется по автодороге "2-я Васильевка - Покровское" 

– Федоровка. 
Проектируемая транспортная схема увязана с улично-дорожной сетью сущест-

вующей застройки района. 
Движение транспорта в границах красных линий микрорайона организовано по 

местным улицам, запроектированным в развитие улично-дорожной сети. 
Въезды с прилегающих к микрорайону улиц на территорию жилой застройки пре-

дусматриваются в соответствии с СП 42.13330.2016 и с СП 34.13330.2012. 
Улицы имеют ширину в красных линиях 22м. Проектом предусмотрен попереч-

ный профиль местных улиц: шириной проезжей части улицы – 6,0 м, ширина тротуаров – 
1,5 м. Длина дорог составляет – 4736 м. 

Безопасность движения обеспечивается созданием благоприятной дорожной об-
становки и мерами по организации движения, что достигается соответствующим рядом 
мероприятий, а именно: устройство разметки, дорожных знаков, сигнальных столбиков. 
Дорожные знаки устраиваются на обочине по ГОСТ Р 52289-2004. Конструкция стоек и 
фундаментов для установки знаков принята по типовому проекту серии 3.503.9-80 «Опо-
ры дорожных знаков на автомобильных дорогах». 

Горизонтальная дорожная разметка проезжей части предусматривается из термо-
пластика белого цвета в соответствии с ГОСТ Р 51256-2018 «Технические средства орга-
низации дорожного движения. Разметка дорожная. Классификация. Технические требо-
вания». Вертикальная разметка не предусмотрена. 
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На территории планируемого участка предусмотрено устройство новых остановок 
общественного транспорта с павильонами ожидания и новых тротуаров. Тротуары уст-
раиваются с бортовыми камнями БР 100.20.8 со стороны обочины и БР 100.30.15 со сто-
роны проезжей части. Пониженный бортовой камень устраивается в начале и конце тро-
туара. Бетонные бортовые камни применяются по ГОСТ 6665-91 "Камни бетонные и же-
лезобетонные бортовые". 

Для обеспечения безопасности движения согласно СП 34.13330.2012 устанавли-
ваются сертифицированные сигнальные столбики. 

Линии движения, пешеходные переходы, профили улиц представлены на чертеже 
«Схема движения транспорта и организации улично-дорожной сети, поперечные профи-
ли улиц» в масштабе 1:2000 (лист 2.4).  

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размеща-
ются в пределах отведенного участка (количество машино-мест не нормируется).  
 

2.4 Положение о формируемых земельных участках 
 

Формируемые земельные участки представлены в таблице 3 
Таблица №3 

 
№ участ-
ка на 
л.1.2  

 

№позиц
ии по 
генпла-

ну 

Площадь 
земель-
ного уча-
стка, м2 

 
Назначение 

 

1 2 3 4 

1.0 - 96029 
Для размещения линейных объектов. 

 

1.2-1.20 - 29993 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.21-1.38 - 27002 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.39-1.51 - 20032 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.52-1.62 - 16200 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.63-1.80 - 27002 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.81-1.98 - 27014 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.99-1.111 - 19655 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.112-1.125 - 21124 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.126-1.137 - 18163 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.138-1.143 - 9169 
Для индивидуальной жилой застройки 

 

1.144 Поз.1,2,3 7622 Для размещения объектов инженерной инфраструктуры 

1.145  541 
Для размещения линейных объектов. 

 
Всего в границах 
проектирования 

319546  

 



  

  

12

 
1-176-2020-ППТ-1-ПЗ 

Лист

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата    

 6 

2.5 Ведомость координат поворотных точек красных линий 
 

начало Таблица №4  
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продолжение табл.№ 4 
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продолжение табл.№ 4 
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продолжение табл.№ 4 
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продолжение табл.№ 4 
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2.6 Технико-экономические показатели планируемой территории 
 

 
Наименование показателей 

 

 
Единица 
измерения 

 
Показатель 

Территория   
1.Территория в границах проектирования  га 31,95 
 в том числе:   

1.1 Территория под   индивидуальную жилую за-
стройку усадебного типа 
Нормируемый коэффициент застройки 
Нормируемый коэффициент плотности застройки 

га  
21,53 
0,20 
0,40 

1.2 Территория размещения линейных объектов. 
(Местные дороги и линейные объекты инженерной 
инфраструктуры)  

га 9,66 

1.3 Территория  инженерных сооружений. (Водоза-
борные сооружения) 

га 0,76 

Жилищный фонд   
Ориентировочная общая площадь квартир м2 17040 
Количество  индивидуальных жилых домов шт. 142 

Население   
Ориентировочная численность населения чел. 568 

Инженерное обеспечение   
Электроснабжение   
Электрические нагрузки для застройки квартала кВт 350 
Водоснабжение   
Расход воды м3/сут 177 
Расход на внутреннее пожаротушение л/сек - 
Расход на наружное пожаротушение л/сек 10 
Расход бытовых стоков м3/сут 177 
Расход поверхностного стока л/сек - 
Теплоснабжение   

Расчетная нагрузка на отопление жилых домов Вт(ккал/ч) 
5654544 

(4862908) 
Расчетная нагрузка на горячее водоснабжение жи-
лых домов 

Вт(ккал/ч) 
2179535 

(1874400) 
Газоснабжение   
Общий расход газа, в том числе: нм3/час 644,84 
- приготовление пищи нм3/час 38,77 
- на отопление и горячее водоснабжение жилых до-
мов 

нм3/час 601,09 

- на отопление и горячее водоснабжение продоволь-
ственного магазина 

нм3/час 4,98 
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3 Положение об очередности планируемого развития территории 
 

В части строительства элементов инженерного обеспечения в первую очередь не-
обходимо выполнить: 

- строительство подземных водозаборов в количестве – 2шт; 
- строительство насосных станций (ВНС) первого подъема в количестве – 1шт; 
- строительство водонапорной башни в количестве – 1 шт; 
- строительство пожарных резервуаров в количестве – 10 шт; 
- строительство линии электропередач; 
- строительство магистральных сетей водоснабжения; 
- строительство распределительных сетей водоснабжения; 
- строительство ГРПШ; 
- строительство магистральных сетей газоснабжения; 
- вынос с территории площадки кабелей связи и заключение кабелей проходящих 

под планируемыми автомобильными дорогами в защитные футляры; 
- строительство автомобильных дорог. 
В части строительства объектов капитального строительства жилого и обществен-

ного назначения в первую очередь необходимо выполнить: 
- строительство 142 индивидуальных жилых домов; 
- строительство магазина продовольственных товаров. 
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